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Bestehende Regelungen fiir gefordertes Wohnen in Niirnberg fiir mehr bezahlbaren
Wohnraum weiterentwickeln

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

der Wohnungsbericht 2023 der Stadt Nirnberg (Wirtschaftsreferat mit Sozialreferat) stellt
fest, dass ,infolge der gestiegenen Zinsen auf dem Kapitalmarkt und der verbesserten
Forderkonditionen [...] die Nachfrage nach Programmen der Wohnraumférderung im
Berichtsjahr deutlich zugenommen [hat]“. Dies stellt ein Novum im Wohnungsbau dar, da
sich aufgrund der geanderten Forderkulisse seit einiger Zeit auch Projektentwickler am
gefoérderten Wohnungsbau beteiligen, die dies friher nicht getan haben.

Diese Entwicklung ist mit Blick auf den engen Wohnungsmarkt und insbesondere fir
finanziell schwacher gestellte Nirnbergerinnen und Nirnberger zunachst eine erfreuliche
Nachricht. Gleichwohl stellen sich Fragen nach einer wirtschaftlichen und sozialvertraglichen
Steuerung des geférderten Wohnungsbaus. Eine Ballung sehr vieler geférderter
Wohneinheiten auf engem Raum mag wirtschaftlich sinnvoll sein, kann jedoch zu einseitigen
Belegungsstrukturen fiihren, die hohe soziale Folgekosten nach sich ziehen. Wenn die
Nachfrage nach Foérdermitteln das zur Verfligung stehende Budget Gbersteigt, ist durch die
Stadt Nurnberg sicherzustellen, dass die Mittel nach transparenten Kriterien vergeben
werden. Dazu zahlen neben vertraglichen Verpflichtungen aus stadtebaulichen Vertragen
beispielsweise stadtraumliche Ausgewogenheit, Bedarfsorientierung (HaushaltsgrofRen,
Vormerklisten, priorisierte Bedarfe), soziale Flankierungsmaflinahmen oder besonders
innovative Konzepte. Darliber hinaus stellt sich grundsatzlich die Frage, ob die im
Baulandbeschluss festgesetzte Quote nicht noch einmal erhéht werden sollte, damit eine
hoéhere Diversifizierung der unterschiedlichen Férderstufen umgesetzt werden kann.

Neben der klassischen Forderkulisse im geférderten Wohnungsbau sind weiterhin
Wohnungsbaugenossenschaften/genossenschaftlicher Wohnungsbau wichtig innerhalb der
Stadt Nurnberg, um passgenaue und bezahlbare Wohnungen zur Verfigung zu stellen.
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Da diese auch abseits des geférderten Wohnbaus im erheblichen Malie zur Dampfung des
Nurnberger Mietenspiegels beitragen, gilt es den genossenschaftlichen Bereich vor allem vor
dem Hintergrund seiner langfristigen Perspektiven, verstarkt in den Blick
wohnungspolitischer MalRnahmen der Kommune zu nehmen.

Die SPD-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden
Antrag:
Die Verwaltung berichtet,

¢ In welchem Rahmen, die im Baulandbeschluss festgesetzte Quote von 40%
geférdertem Wohnen bei Neubauvorhaben erhdéht werden kann, vor allem vor dem
Hintergrund eine hohere Diversifizierung der unterschiedlichen Férderstufen
umzusetzen

e bei einer fehlenden Option der Quotenerhdhung Uber Méglichkeiten Forderstufe 1 auf
hohem Niveau zu halten und Forderstufe 2, sowie Férderstufe 3 on top umzusetzen,

e inwiefern sich die jungst realisierten EOF-Neubauvorhaben auf die Zahl der
vorgemerkten wohnungssuchenden Haushalte auswirken und welche Mdglichkeiten
der sozialvertraglichen Belegungssteuerung es gibt und

e nach welchen Kriterien Mittel der Wohnraumférderung an Investoren vergeben
werden und wie bei der Vergabe das Engagement eines Investors flr die Starkung
des zu entwickelnden Quartiers Uber die reine Wohnraumschaffung hinaus
berucksichtigt wird

e Uber zeitnahe Mdglichkeiten den Baulandbeschluss insofern anzupassen, dass
Wohnungsbaugenossenschaften/genossenschaftlicher Wohnungsbau dem
klassischen geférderten Wohnungsbau gleichgestellt werden.

Sollten diese Aspekte bislang nicht festgelegt worden sein, wird die Verwaltung beauftragt,
im Zusammenspiel aller mit der Realisierung bezahlbaren Wohnens befassten Dienststellen
ein Konzept vorzulegen, das

e Umsetzungsmaoglichkeiten zu einer wirtschaftlichen und sozialvertraglichen Verteilung
geférderten Wohnraums und den Potenzialen der Belegungssteuerung sowie

e einen transparenten Kriterienkatalog zur Vergabe von Wohnraumférdermitteln enthalt
und alle oben genannten Aspekte umsetzt.

Mit freundlichen GriiRen

= P
Christine Kayser Fabian Meissner

Fraktionsvorsitzende Stadtrat




